wiggensbach

Richtlinien fiir die Vergabe von Grundstiicken fiir den Neubau von
selbstgenutztem Wohneigentum in den Neubaugebieten ,Westenried-
Siid” und ,Westenried-Ost” in der Gemeinde Wiggensbach

Vorbemerkungen:

Die Gemeinde Wiggensbach verfolgt mit diesen Richtlinien das Ziel, den sozialen
Zusammenhalt der Birger der Gemeinde zu starken und zu festigen. Ohne das Ziel dieser
Richtlinien ware die in der Gemeinde verwurzelte Bevolkerung zu groBen Teilen nicht in der
Lage, Grund und Boden zu Wohnzwecken zu erwerben und die Bebauung zu finanzieren. Das
Modell, mit dem Wohnbaugrundstlicke zum Verkehrswert angeboten werden, dient dazu,
dauerhafte, langfristige und nachhaltige Sesshaftigkeit in der Gemeinde zu ermdglichen,
weil diese die soziale Integration und den Zusammenhalt in der Ortlichen Gemeinschaft
maBgeblich starkt. Gerade junge Familien mit mehrjdhriger Bindung zur &rtlichen
Gemeinschaft sind aufgrund des knappen Immobilienangebotes auf das gemeindliche
Ansiedlungsmodell angewiesen, um auch zukinftig in der Gemeinde Wiggensbach bleiben
zu kédnnen und nicht zum Wegzug gezwungen zu sein.

Im Vertrag von Lissabon wird die Anerkennung des kommunalen Selbstverwaltungsrechts, die
Starkung des Subsidiaritatsprinzips, die Starkung des Ausschusses der Regionen und die
Sicherung der kommunalen Daseinsvorsorge als wichtige Bestandteile besonders
hervorgehoben. Der Gemeinderat von Wiggensbach hat daher beschlossen, zur Sicherung,
Erhaltung und Weiterentwicklung einer ausgewogenen Bevolkerungsstruktur verfligbares
Bauland zukUtnftig auf Grundlage nachfolgender Richtlinien zu vergeben. Dabei wird das Ziel
verfolgt, eine gleichbehandelnde, diskriminierungsfreie und transparente Vergabe analog den
EU-Vorgaben zu gewahrleisten.

Die Richtlinien stellen eine Fortschreibung der bisherigen Richtlinien fir die Vergabe von
Bauland durch die Gemeinde Wiggensbach dar und werden auch kinftig auf Basis der
europdischen Rechtsentwicklung fortgeschrieben. Die Gemeinde legt fir jedes Baugebiet bei
Ausschreibung der Parzellen einen Stichtag fest. MaB3geblich fur die Zuteilungsentscheidung
sind die tatsachlichen Verhdltnisse zum Zeitpunkt dieses Stichtages. Stichtag der
Antragsberechtigung bzw. der Vergabekriterien ist der Beschluss des
Marktgemeinderates liber die Vergabe. Zur Prifung der nachfolgenden Richtlinien ist
jeweils auf die Person des Antragsstellers abzustellen, sofern nichts Besonderes geregelt ist.
Der andere Ehepartner bzw. Lebenspartner (Lebenspartnerschaftsgesetz) ist jedoch berechtigt,
neben dem Antragssteller einen Miteigentumsanteil zu erwerben.

.
Antragsberechtigung

Einen Antrag durfen nur Personen stellen, die die nachfolgenden Voraussetzungen kumulativ
erfallen:

a) Es konnen sich nur natlrliche Personen bewerben, die mindestens das 18.
Lebensjahr vollendet haben. Eltern oder Alleinerziehende sind fir ihre
(minderjahrigen) Kinder nicht antragsberechtigt.

b) Ehegatten und eingetragene Lebenspartner haben einen gemeinsamen Antrag zu
stellen und koénnen ein Grundstick nur zum Miteigentum erwerben. Es genlgt,
wenn einer der beiden Antragsteller die Antragsvoraussetzungen erfullt.
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d)
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Zur Meidung einer gleichheitswidrigen Mehrfachbevorzugung einzelner Bewerber sind
diejenigen Personen nicht antragsberechtigt, die bereits in der Vergangenheit ein
Baugrundstiick von der Gemeinde Wiggensbach erhalten haben.

Der Antragssteller darf kein Wohnungseigentum, zu Wohnzwecken geeignetes
Erbbaurecht oder zu Wohnzwecken geeignetes Grundeigentum haben. Auler
Betracht bleiben jedoch Rechte, die keine ,angemessene Wohnung” fur den
Antragsteller und dessen Haushaltsangehdrige ermdglichen; dies bedeutet, dass bei
einer Hausimmobilie eventuelle Erweiterungsmaoglichkeiten zu bertcksichtigen sind.

Kriterium far eine ,angemessene Wohnung” st die Wohnflache, die als
Schonvermégen nach § 13 Abs. 3 SGB Il anrechnungsfrei bleibt. Dabei hat das
Bundessozialgericht mit Urteil vom 07.11.2006 folgende Richtwerte fur die GroBe der

Eigentumswohnung bzw. Eigenheims festgelegt:

Eigentumswohnung: Bei bis zu zwei im Haushalt lebenden Personen: 80 m?2
FUr jede weitere im Haushalt lebende Person: + 20 m?2
Eigenheim: Bei bis zu zwei im Haushalt lebenden Personen: 90 m2
FUr jede weitere im Haushalt lebende Person: + 20 m?2

Dem Antragssteller werden die Rechte seines Ehepartners, seines nichtehelichen
Lebenspartners und seines Lebenspartners (LPartG) zugerechnet.

e) Ein Nachweis Uber die Finanzierbarkeit des Bauvorhabens mittels einer
entsprechenden Bestatigung ist zwei Wochen nach Zuschlag vorzulegen. Die Héhe
wird gesondert festgelegt.

Il
Bewerbung - Punktekatalog - Reihung

Auf den Bewerbungsformularen ist anzugeben, ob die Bewerbung fir ein Einfamilienhaus
oder ein Doppelhaus abgegeben wird.

Die Reihenfolge der Bewerber bei der Auswahl der Grundstlcke erfolgt Uber das
nachstehende Punktesystem. Dies bedeutet, dass der Bewerber/die Bewerberin mit der
hoheren Punktezahl sich vor dem Bewerber/der Bewerberin mit der niedrigeren Punktezahl
eine Parzelle auswahlen darf.

Bei Bewerbungen auf Doppelhduser werden in der ersten Auswahlrunde nur
Bietergemeinschaften gewertet. Dabei durfen die Bietergemeinschaften mit der jeweils
hoheren Punktzahl sich vor der Bietergemeinschaft mit der niedrigeren Punktzahl eine
Parzelle aussuchen. In der zweiten Auswahlrunde werden die Bewerbungen berUcksichtigt,
die sich nur auf jeweils ein Doppelhaus beziehen. Dabei wird eine Liste erstellt, die
anschlieBend den Betroffenen zur Verfigung gestellt wird, um sich einen Doppelhaus-
Partner zu suchen.

Die sich aus dem Bewertungsbogen ergebende Punktzahl dient als Richtschnur. Ein
Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Gemeinde kann nicht abgeleitet werden.
Unabhangig davon mussen die Bewerber die Zugangsvoraussetzungen nach Ziffer | erfallt
haben.
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1. Punktekatalog:
1.1 Ortsansassigkeit

1.1.1

Gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitz des Antragstellers in der Gemeinde
Wiggensbach innerhalb der letzten 5 Jahre vor Ablauf der Bewerbungsfrist (bei
Ehegatten oder eingetragene Lebens(gemeinschafts)partnern wird nur der Ehegatte oder der
eingetragene Lebens(gemeinschafts-)partner mit der hoheren Punktezahl beriicksichtigt).

je vollen zwei Jahren Hauptwohnsitz werden 5 Punkte fir die
Dauer von max. 10 Jahren vergeben = maximal 25 Punkte

1.1.2

Friherer Hauptwohnsitz des Antragstellers in der Gemeinde Wiggensbach innerhalb
der letzten 25 Jahre vor Ablauf der Bewerbungsfrist (bei Ehegatten oder eingetragene
Lebens(gemeinschafts)partnern  wird  nur der Ehegatte oder der eingetragene
Lebens(gemeinschafts-)partner mit der hoéheren Punktezahl berlcksichtigt) unter der
Voraussetzung, dass die Verlagerung des Wohnsitzes fir die Aufnahme eines Studiums
oder einer Ausbildung erfolgt ist und die Ruckkehr durch die weiterhin bestehenden
Verflechtungen im ortlichen Geflige angestrebt wird.

Begrindung: Der Uber den 5-Jahres-Zeitraum hinausgehende Betrachtungszeitraum (, frihere Wohnzeiten”) dient
insbesondere  dazu, um eine anhaltende Verwurzelung zur ortlichen Gemeinschaft zu berlicksichtigen. Diese
Verwurzelung wird dann bericksichtigt, wenn Bewerber fur die Aufnahme eines Studiums oder einer Ausbildung
den Wohnsitz verlagern und nach Abschluss des Studiums oder Ausbildung wieder zum urspriinglichen Wohnort
zurickkehren  maochten. Wichtige Indizien in diesen Féllen sind die noch bestehenden Verflechtungen im 6rtlichen
Geflige (beispielsweise durch den Kontakt zu Eltern, Verwandten und Nachbarschaft im Ort). Um den 6rtlichen Bezug
zu  konkretisieren, wird ein friherer Wohnsitz nur beriicksichtigt, wenn nach Abschluss eines Studiums bzw. einer
Ausbildung nicht mehr als finf Jahre (Berufsorientierungszeit bzw. Startphase in einem Beruf) vergangen sind.

je vollen zwei Jahren eines friheren Hauptwohnsitzes werden 5 Punkte fir die

Dauer von max. 10 Jahren vergeben = maximal 25 Punkte

1.1.3
Die Summe von bericksichtigungsfahigen Punkten nach Nr. 1.1.1 und Nr. 1.1.2 wird

auf max. 25 Punkte begrenzt.

1.2 Hauptberuf in Wiggensbach bzw. der Region

Der Antragsteller geht zum Zeitpunkt der Antragstellung als Arbeitnehmer,
Selbstandiger oder Gewerbetreibender in Wiggensbach bzw. der Region, d.h. nicht
weiter als 10 km Luftlinie von Wiggensbach entfernt (maBgeblich ist die
Entfernungsmessung ab dem Rathaus Wiggensbach, Marktplatz 3) seinem
Hauptberuf mit einer wéchentlichen Arbeitszeit von mind. 20 Stunden nach (bei
Ehegatten oder eingetragenen Lebens(gemeinschafts)partnern wird nur der Ehegatte oder der
eingetragene Lebens(gemeinschafts)partner mit der hdheren Punktezahl berticksichtigt):
Begriindung: Unter BerUcksichtigung des Klimaschutzes und der Nachhaltigkeit sowie mit Blick auf die zahlreichen

Arbeitsplatze im Nahbereich von Wiggensbach werden die Nahpendler gegenlber Arbeitnehmern mit einem weiten
Arbeitsweg priorisiert.

je vollem Jahr Hauptberuf wird 1 Punkt fur die Dauer
von max. 5 Jahren unmittelbar vor der Antrag-
stellung vergeben = maximal 5 Punkte
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1.3 Ehrenamtliche Tatigkeit

Besonderes Wirken fur die Allgemeinheit in  Wiggensbach, z.B. besondere
ehrenamtliche Verdienste in gemeindlichen Vereinen oder in anderen 6ffentlichen
Funktionen (bei Ehegatten oder eingetragenen Lebens(gemeinschafts)-partnern werden alle
Engagements beider Personen bis zur Maximalpunktzahl berlcksichtigt).

Grundsatzlich gilt, dass ein ehrenamtliches Wirken in den nachstehenden Funktionen nur dann
vorliegt, wenn das Engagement nicht oder nicht mehr als in Héhe der Ehrenamtspauschale
vergUtet wird.

maximal 20 Punkte
Darunter fallen:
Aktives Feuerwehrmitglied: 10 Punkte
Aktives BRK-Mitglied: 10 Punkte
Vorstandsmitglied in einem Verein (1. Vorsitzender / 2. Vorsitzender / Schriftfuhrer / Kassier): 10 Punkte
Vorsitzende und Stellvertreter in kirchlichen Gremien sowie Kirchenpfleger: 10 Punkte
Jugendleiter, Trainer und Ubungsleiter in Sportvereinen: 5 Punkte
Jugendleiter, Dirigenten, Chorleiter, Regisseure und Aktive Mitglieder in Kulturvereinen, insbesondere
im Musik- und Trachtenverein: 5 Punkte
Mitglied des Gemeinderates: 5 Punkte
Blcherei-Team: 5 Punkte
Schulweghelfer: 5 Punkte
Elternbeirdte in Schule / Kita: 5 Punkte
Uberdurchschnittliches Engagement in der Nachbarschaftshilfe: 5 Punkte
Sonstige Jugendleiter oder Betreuer (z.B. Ministranten-Ausflug): 5 Punkte

1.4 Kinder

Je kindergeldberechtigtem Kind bis zur Volljahrigkeit, das im Haushalt des Antragstellers
mit Hauptwohnsitz gemeldet ist und dort tatsachlich auch wohnt bzw. nach gesicherter
Prognose seinen gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des
Antragstellers haben wird:

» Noch nicht geborene Kinder, wenn die

Schwangerschaft arztlich nachgewiesen wird 15 Punkte
» Kinder bis zum vollendeten 6. Lebensjahr 15 Punkte
> Kinder bis zum vollendeten 12. Lebensjahr 10 Punkte
» Kinder bis zum vollendeten 18. Lebensjahr 5 Punkte

maximal 30 Punkte

1.5 Familienstand des Antragstellers
Der Antragsteller ist verheiratet oder lebt in einer eingetragenen Lebenspartnerschaft.
5 Punkte

1.6 Behinderung oder Pflegegrad
eines Antragsstellers oder eines derzeit und kiinftig dauerhaft zum Hausstand
gehdrenden Familienmitglieds (bei Erbringung der jeweils erforderlichen Nachweise)

a) Grad der Behinderung ab 80 % 5 Punkte
ab 90 % 10 Punkte
100 % 15 Punkte
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b) Pflege Angehdriger ab Pflegegrad 3 5 Punkte
maximal 15 Punkte

2. Soweit Bewerber gleiche Punktzahlen erreichen, erhalt derjenige Bewerber/diejenige
Bewerberin in der Reihenfolge den Vorzug, der/die

2.1 die groBere Zahl an punkteberechtigten Kindern unter sechs Jahren vorweist,
2.2 die groBere Zahl an punkteberechtigten Kindern unter zwolf Jahren vorweist,
2.3 die héhere Punktzahl beim Ehrenamt vorweist

2.4 der/die im Losverfahren zum Zuge kommt.

Das zugeteilte Grundstlck verbleibt nach Abschluss der Vergabe zwei Monate reserviert. Ein
Tausch innerhalb des berechtigten Bewerberkreises ist in diesem Zeitraum maoglich. Macht der
Berechtigte nach dieser Frist vom Angebot nicht Gebrauch, so scheidet er aus diesem
Vergabeverfahren aus. Jeder Bewerber kann vor, wahrend und nach Abschluss des
Vergabeverfahrens seine Bewerbung zurtickziehen.

Mit der Annahme des Baugrundsttcks erkennt der Erwerber die bei Erwerb des Grundstickes
gultigen Bedingungen aus den ,,Richtlinien fir die Vergabe von Grundsticken fir den Neubau
von selbst genutztem Wohneigentum in den Neubaugebieten ,Westenried-Sud” und
. Westenried-Ost” in der Gemeinde Wiggensbach” in allen Teilen verbindlich an.

.
Verkaufsbedingungen

Der Inhalt des Kaufvertrages richtet sich nach den gemeindlichen Mustervertragen. Die
Gemeinde behalt sich vor, die Vertrage an eine neue Sachlage, neue Erkenntnisse oder eine
veranderte Rechtsprechung anzupassen. MaBgeblich ist der im jeweiligen Einzelfall
abgeschlossene notarielle Vertrag.

Die Vertrage werden insbesondere Regelungen zu folgenden Bereichen enthalten:
1. Bau- und Nutzungsverpflichtungen

Der Kaufer hat den Bauplatz innerhalb von drei Jahren ab heute mit einem Wohnhaus
bezugsfertig zu bebauen. Kaufer darf dasVertragsgrundstick vor bezugsfertiger Bebauung
weder ganz noch teilweise verauBern, im Erbbaurecht vergeben oder einem Dritten am
Grund- stick eine eigentiimerahnliche Stellung verschaffen.

Der Kaufer verpflichtet sich, eine dennoch etwa beabsichtigte vorzeitige Weitergabe des
Bauplatzes unverziglich der Gemeinde unter Angabe des vorgesehenen Erwerbers und
Kaufpreises schriftlich mitzuteilen.

Der Kaufer hat in dem zu errichtenden Gebaude mindestens furdie Dauer von funf Jahren
ab Bezugsfertigkeit den Hauptwohnung als Haupt- und Dauerwohnsitz (= Mittelpunkt der
Lebensfihrung) selbst zugriinden und die Hauptwohnung des Gebaudes selbst zu nutzen
oderdurch Ehegatten, Lebenspartner, Verwandte ingerader Linie nutzen zu lassen

2. Wiederkaufsrecht

Der Verkaufer behalt sich am Vertragsbesitz das Wiederkaufsrecht nach §§ 456 ff BGB fur
jeden Fall vor, in dem einer der Verpflichtungen nicht nachgekommen oder
zuwidergehandelt wird. Das Wiederkaufsrecht erlischt finf Jahre nach Bezugsfertigkeit der
Hauptwohnung.
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3. Schneerdumung

Im Interesse wirtschaftlicher und reibungsloser Schneerdumung muss bei jeder Umzaunung
des Baugrundstlicks zur Grundsticksgrenze zum &ffentlichen Verkehrsgrund ein
Mindestabstand von 50 cm eingehalten werden Ferner ist die Gemeinde berechtigtim Zuge
der Schneerdumung offentlicher Verkehrsflachen den dort gefallenen Schnee in die
angrenzenden Grundstlicke zu schleudern und entschadigungslos dort liegen zu lassen.
Die AusUbung dieses Rechtes kann anderen Schneeraumern Uberlassen werden

4. Duldungspflichten

Der Kaufer hat Gerausch- und Geruchseinwirkungen auf den Kaufbesitz entschadigungslos
zu dulden, die sich aus herkdmmlicher Nutzung in der Nahe liegender Grinlandflachen (z.B.
Ernten, Kuhglocken, Dingungen usw. oder heute vorhandener sowie geplanter anderer
Anlagen ergeben.

5. Ver-undEntsorgungsleitungsrechte

Soweit im Grundstlck oder durch dieses Ver- und/oder Entsorgungsanlagen im weitesten
Sinn jetzt oder kunftig verlegt werden oder verlegt sind oder andere grenziberschreitende
Anlagen (z.B. DachUberstande) entstehen, die anderen Grundstlcken Versorgungstragern
bzw. der Gemeinde dienen, hat der Kadufer solche Anlagen entschadigungslos zu dulden.

6. StraBenbdschungen

Die Gemeinde darf den Vertragsbesitz unentgeltlich zur Anlage und Unterhaltung von
StraBenbdschungen benutzen.

7. Bauplatzpflege

Der Kaufer hat ab sofort fur die Pflege des Bauplatzes zu sorgen, soweit sich aus nichts
anderes ergibt.

8. Sichtflache

Soweit der Bebauungsplan fur den Bauplatz des Kaufers einen Sichtwinkel ausweist, ist die
davon betroffene Flache von allen sichtbehindernden Bepflanzungen und Anlagen
freizuhalten.

9. Erweiterung des Baugebietes

Der Kaufer weil3, dass eine spatere Erweiterung des Baugebietes nicht ausgeschlossen
Ist.

10.Weitere Verpflichtungen

Der Kaufer Ubernimmt gegeniber der Gemeinde folgende weitere Verpflichtungen:

a) Soweit fur das Baugebiet ein Grinordnungsplan besteht oder aufgestellt wird oder
im Bebauungsplan ein Pflanzgebot enthalten ist,hat der Kaufer diese Festsetzungen zu
beachten. Er hat die fir sein Grundstlick vorgesehenen Bepflanzungen anzulegen, zu
pflegen und gegebenenfalls zu ersetzen. Bei der Bepflanzung der nicht Uberbauten
Grundstucksflachen durfen nur heimische Gehdlze/Pflanzen (Straucher, Hecken)
verwendet werden.
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b) Der Bauherr hat den Anschluss der Hausentwasserung der Gemeinde rechtzeitig
anzuzeigen. Erst nach Abnahme der Hausentwadsserung durch die Gemeinde oder
deren Beauftragten darf der Rohrgraben verfullt werden.

¢) Das auf dem Grundstlck anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf die 6ffentliche
Stral3e abgeleitet werden. Der Bauherr hat flr ordnungsgemaB3e Entwadsserungsanlagen
zu sorgen (Regenrinne und Zuleitung in den Regenwasser-Kanal)

d) Das Dachabwasser ist in unterirdischen Regenauffangbecken mit einem
Fassungsvermdgen von mindestens 4 com fir das gesamte Baugrundstick teilweise
zurtickzuhalten und darf nur als Uberlaufwasser der Kanalisation zugefiihrt werden.
Das zurickgehaltene Wasser kann als Brauchwasser fir den Garten genutzt werden.

e) Fur den Anschluss an das elektrische Versorgungsnetz der Allgauer Uberlandwerk GmbH
sind kleine Anschlusseinheiten (z.B. Anschlusssaulen bzw. Kabelverteiler) auf dem
Grundsttck zu dulden.

f)  Soweit sich StraBenbeleuchtungsanlagen auf dem Grundstick befinden werden, sind
diese zu dulden.

V.
Schlussbestimmungen

Rechtsausschluss

Ein Rechtsanspruch auf den Erwerb eines Grundstlicks besteht nicht.

Inkrafttreten

Diese Richtlinien wurden vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 14. Feb. 2022 beschlossen.
Sie sind ab diesem Zeitpunkt anzuwenden. Alle bisherigen Richtlinien zur Bauplatzvergabe
treten gleichzeitig auBer Kraft.

Wiggensbach, den 15. Feb. 2022

Thomas Eigstler
Erster BUrgermeister



