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Bestandteile der Satzung sind

— Planzeichnung i. d. Fassung vom 16.11.2021
— Textteil i. d Fassung vom 16.11.2021
| Planungsrechtliche Festsetzungen
Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
[l Inkrafttreten
Hinweise

Die Bestandteile der Satzung bilden eine Einheit.
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| Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit BayBO)

1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zulassig sind (8 4 Abs. 2 BauNVO)
— Wohngebaude,
— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe.

Als Ausnahme zugelassen werden kénnen (8 4 Abs. 2 BauNVO i. V. mit § 1
Abs. 5 BauNVO)
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Als Ausnahme nicht zulassig sind (8 4 Abs. 3 BauNVO i. V. mit 8 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO)
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbegebiete,
— Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

2 Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1 Nutzungsmal (8 16 Abs. 3 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl und die H6he
der baulichen Anlagen bestimmt.
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2.1.1 Grundflachenzahl (8§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird wie folgt festgesetzt:
Einzelhdauser Typ 1,
Typ 2 und Typ 5 max. 0,35

Doppelhauser Typ 3 und
Einzelhauser Typ 4 max. 0,40

Die zulassige Grundflache darf neben der in 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und nicht
vollstandig versiegelte Zufahrten zu den Stellplatzen, zu den Carports und zu
den Garagen um weitere 50% Uberschritten werden.

2.1.2 Hohen der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Unterer Bezugspunkt

Die Hohenlage der Hauptgebaude ist mit der Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhe
(unterer Bezugspunkt) in m Uber NN als Hochstmald, gemessen an der
Oberkante des Erdgeschoss-Rohful3bodens, in der Planzeichnung festgesetzt.

Wandhohe

Die traufseitige Wandhdhe als Differenz zwischen Erdgeschoss-Rohful3boden
und dem Schnittpunkt der AuRenwand (auf3en) mit der Dachhaut (aul3en) darf
an keiner Stelle den festgesetzten Wert Uberschreiten.

Fur die jeweiligen Haustypen gilt
Einzelhauser Typ 1 und 5 talseitig max. 6,30 m
bergseitig max. 3,30 m

Einzelhaduser

Typ 2 max. 6,30 m
Doppelhéuser Typ 3 max. 6,30 m
Einzelhauser Typ 4 max. 7,30 m

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
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Oberer Bezugspunkt

Als oberer Bezugspunkt beim Hauptgebaude wird die Firsthéhe, in m Gber NN
als Hochstmal3, gemessen an der hochsten Stelle des Firstes, in der
Planzeichnung festgesetzt.

Die Differenz zwischen dem Erdgeschoss-Rohful3boden und der Oberkante
Dachfirst darf den festgesetzten Wert wie folgt nicht Gberschreiten:

Einzelhduser Typ 1 und 5 530m
Einzelhdauser Typ 2 8,30 m
Doppelhauser Typ 3 8,50 m
Einzelhauser Typ 4 9,10 m

Zahl der Vollgeschosse
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt:
Typ 1 und 5:

Festsetzungen gemal 8§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO:

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig, wobei das zweite Vollgeschoss
nur als Untergeschoss zulassig ist.

Typ 2, Typ 3 und Typ 4:
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit BauNVO)

3.1 Bauweise (8 22 Abs. 1, 2 BauNVvO)

Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

Es sind Einzelhduser und Doppelhéuser entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO
gemal den Festsetzungen der Planzeichnung zulassig.
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3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 23 BauNVO)

Die Uber- und unterbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung
durch die Festsetzung der Baugrenzen sowie der Umgrenzungen fir Flachen
von Garagen und Tiefgaragen festgesetzt.

4 Flachen fur Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen,
Tiefgaragen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12, 14, 23 BauNVO)

4.1 Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen (z. B. Gerate- oder Gewachshéuser) sind als freistehende
bauliche Anlagen mit einer Gesamthdhe von bis zu 3,00 m auch au3erhalb der
Baugrenzen zugelassen, wobei ein Bauvolumen von insg. 25 m3 pro
Baugrundsttck nicht tGberschritten werden darf.

Pro Baugrundstlick ist max. eine Nebenanlage zulassig.
Der Abstand zur StralRenbegrenzungslinie muss mindestens 1,50 m betragen.

4.2  Stellplatze und Garagen, Tiefgaragen (8 12 BauNVO)

Garagen und Carports auf den Grundstiicken 1 und 2, 6 bis 9 sowie 14 und 15
sind nur in festgesetzten Flachen innerhalb der Baugrenze auf der jeweiligen
Ebene des Erdgeschosses der Hauptgebaude zulassig.

Garagen und Carports auf den Grundstiicken 4 und 5, 10 bis 13 und 16 bis 21
sind nur innerhalb der Baugrenzen bzw. der in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen fur Garagen zulassig.

Tiefgaragen auf dem Grundsttick 3 sind nur innerhalb der Baugrenzen bzw. der
in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Tiefgaragen zuldssig.
Tiefgaragen sind unterhalb der Gelandeoberflache als vollstandig tiberdeckte
Anlage zu erstellen. Die Uberdeckung ist als dauerhafte Begriinung bzw. mit
wasserdurchlassigen Belagen zu erstellen.

Die Uberdachung oberirdischer Tiefgaragenzufahrten sind dauerhaft zu
begrinen.

Vor Garagen, Carports und TG-Zufahrten ist ein Stauraum von mindestens 5,00
m zur Grundstlcksgrenze des 6ffentlichen Raumes einzuhalten. Die
Maximallange von Stauraumen darf 7,00 m nicht Uberschreiten. Bei Langen
tber 7,00 m ist fUr die dartber hinausgehende Lange eine Zufahrtsbreite von
max. 3,00 m zulassig.

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
Kempten Seite 7 von 21



Marktgemeinde Wiggensbach
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Offene Stellplatze sind auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

5 Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohnungen wird wie folgt festgesetzt:
Einzelhaus Typ 1,2 und 5: max. zwei Wohneinheiten
Doppelhaus Typ 3

(Grundstiicke 4,5,11 und 12): max. zwei Wohneinheiten
Doppelhaus Typ 3

(Grundsticke 16,17,18 und 19): max. eine Wohneinheit
Einzelhaus Typ 4: max. sechs Wohneinheiten

6 Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1 Offentliche StraBenverkehrsflache
Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Planzeichnung des Bebauungs-
planes mal3gebend.

Die Flachen fir StraRenbegleitgrin sind dauerhaft mit extensiven, artenreichen
Flachenpflanzungen oder Rasenflachen (Bluhstreifen) zu begrinen.

7 Versorgungsleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind nur unterirdisch zulassig. Bei unterirdischen
Stromleitungen sind die Anforderungen der 26. BImSchVO uber
elektromagnetische Felder einzuhalten.

Fur Versorgungsleitungen auf privaten Grundstiicken sind Leitungsrechte
zugunsten der Marktgemeinde Wiggensbach festgesetzt.
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8 Grinordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, Nr. 13.2 PlanzVO)

8.1 Anpflanzung Baume und Strauchern

Offentliche/private lockere Bepflanzung mit Einzelbaumen und
Grunflachen: Baumgruppen

Grunflachen innerhalb sudlicher Ortsrand mit lockerer Bepflanzung
der Baugrundstticke: standortgerechter Baum- und Strauchgruppen

innere Durchgriinung mit Obstbaumen und
Geholzgruppen

Fur die Festsetzungen der Gehdélzpflanzungen sind standortgerechte,
heimische Arten aus den unten genannten Pflanzlisten zu verwenden.

Es sind mindestens die in der Planzeichnung eingetragenen Baume zu
pflanzen. Die Lage der Baumstandorte ist aus der zeichnerischen Darstellung
zu entnehmen. Die Standorte sind veranderbar.

Baume 1. Wuchsklasse: Mindestpflanzgréf3e H, StB, StU 18-20 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Buche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
u.a.
Baume 2. Wuchsklasse: Mindestpflanzgréf3e H, StB, StU 16-18 cm
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
u.a.

Obsthochstdmme:

Apfelsorten
Retina, Rewena, Maunzenapfel, Borowinka, Rheinischer Bohnapfel, u.a.

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
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(entsprechend der Empfehlungsliste der Liste der Bayerischen Landesanstalt
fur Wein- und Gartenbau).

Straucher: MindestpflanzgréRe Str. 60-100 cm

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Ribes alpina Alpen-Johannisbeere
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Rosa canina Hundsrose
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Schneeball

u.a.

Unzulassig sind Baume und Straucher, die als Zwischenwirt fir Erkrankungen
im Obstbau laut Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit gelten
(BGBL 1985) und durfen bis auf weiteres nicht gepflanzt werden. Dies sind z.B.
Felsenbirne, Felsenmispel, Birne, Quitte, Zierquitte, Weil3dorn und Eberesche.

Die gesetzlichen Regelungen des Nachbarschaftsgesetzes fiir das Land Bayern
(AGBGB) zu den Mindestabstéanden von Anpflanzungen zu
Grundstiicksgrenzen sind zu beachten.

8.2 Pflanzungen in den Baugrundsticken

Fur Pflanzungen in den einzelnen Baugrundstiicken sind standortgerechte,
heimische Baume und Straucher aus den oben genannten Artenlisten (s. 8.1)
zu verwenden.

Je Baugrundstiick ist mind. ein Baum 1. oder 2. Wuchsklasse gemal} der
Artenliste unter 8.1 zu pflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume
werden angerechnet.

Strauchpflanzungen an den Grundstiicksgrenzen zur Bachaue bzw. zur freien
Landschaft sowie zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grianflachen sind mit Arten der
Liste unter 8.1. zu pflanzen.

Innerhalb der Baugrundstiicke sind auch Zier- und Gastgehdlze zulassig.
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Die gesetzlichen Regelungen des Nachbarschaftsgesetzes fiir das Land Bayern
(AGBGB) zu den Mindestabstéanden von Anpflanzungen zu
Grundstuicksgrenzen sind zu beachten.

8.3 Heckenpflanzung

Geschnittene Hecken sind an den Grundstticksgrenzen zur Bachaue, bzw. zur
freien Landschaft, sowie den offentlichen Verkehrsflachen und Griinflachen
nicht zulassig.

Hecken an den Grundstiicksgrenzen zum Nachbargrundsttick im Inneren sind
mit folgenden Arten erlaubt:

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Ligustrum vulgare Liguster

Verschiedene Spezies Artenreiche Mischhecken mit sommergriinen Gehélzen
Nicht zuléassig sind immergrine Geholze (z.B. Thuja, u.a.).

8.4 Dachbegriinung

Die festgesetzten Anpflanzungen der Dachbegriinungen von Garagen und
Carports sowie TG-Zufahrten bei den Haustypen 1 bist 4 sind Uber die gesamte
Flache als extensive, artenreiche Dachbegrinung auszufuhren.

8.5 Pflege der Anpflanzungen
Die festgesetzten Anpflanzungen sind zu pflegen und zu unterhalten.
Eingegangene Anpflanzungen sind zu ersetzen.

Die Pflege der Griinflachen zur Ortsrandeingriinung sowie der Extensivwiesen
erfolgt mit einer 2 bis 3 maligen Mahd pro Jahr. Der M&hzeitpunkt des ersten
Schnittes soll nicht vor dem 30.06. erfolgen.

Der Einsatz von Gille, Mineraldiinger und chemischem Pflanzenschutz ist nicht
zulassig.

9 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes mit integriertem
Grunordnungsplan "Westenried-Sud“, Marktgemeinde Wiggensbach, ergibt sich
aus der beigefugten Planzeichnung, M 1: 500, in der Fassung vom 16.11.2021.
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Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/ Ortliche
Bauvorschriften

(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit BayBO)

10 Abstandsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflachen-
regelungen nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (Art. 6 Abs. 5 BayBO).

Fur die Garagen gilt Art. 6 Abs. 7 Ziffer 1 BayBO.
Dazu gelten folgende Abweichungen:

- fir die Baugrundstiicke 10, 12 und 18, 20, 21; hier sind bei Wandhéhen von
3,50 m im Mittel keine Abstandsflachen notwendig.

- fir das Baugrundstiick 3; hier ist bei einer Wandhéhe von 3,50 m im Mittel und
einer Gesamtlange der Uiberdachten Tiefgaragenzufahrt von 18,0 m an der
westlichen Grundstlicksgrenze keine Abstandsflache notwendig.

11 Besondere Anforderungen an die aufl3ere Gestaltung
baulicher Anlagen

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

11.1 Déacher

Dachform

Die Hauptgebaude sind als Satteldachbauten auszufiihren. Vertikale Versatze
von sich gegenuberliegenden Dachebenen (h6henmallig versetzter First) sind
nicht zulassig. Geneigte Dachebenen quer zur Hauptfirstrichtung, welche die
Firstlinie schneiden (Krtippelwalm), sind unzulassig.

Dachneigung
Haustyp 1 bis 4:

Die Dachneigung (Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene des
Daches) darf fur die Hauptgebaude zwischen 15 und 22° betragen. Die
Garagen und Carports sind nur als Flachdachbauten mit einer Dachneigung
von 0 bis 5° zulassig.

Die Tiefgaragenzufahrt ist als Flachdachbau bzw. mit einem Schragdach bis zu
20° entsprechend dem Gefélle der Abfahrtsrampe zulassig.

Haustyp 5:

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
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Die Dachneigung (Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene des
Daches) darf fur die sudliche Dachflache des Hauptgebaudes zwischen 15 und
22° und fur die nordliche Dachflache des Hauptgebaudes (garagenseitig)
zwischen 10 und 22° betragen.

Die Garagen und Carports sind nur als Schragdachbauten mit der jeweiligen
Dachneigung der ndrdlichen Dachflache des Hauptgebéaudes zulassig.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind ausschlie3lich Dachplatten (z. B.
Dachziegel, Dachpfannen, etc.) aus Ziegel oder Beton sowie Blechdacher in
roten bis rotbraunen, sowie anthrazitgrauen bis schwarzen Ténen zulassig.

Haustyp 1 bis 4:

Fur Garagen und Carports sowie tUberdachte TG-Zufahrten sind nur
Grundacher mit einer dauerhaften Vegetationsdecke zulassig.

Haustyp 5:

Far Garagen und Carports sind nur Dacheindeckungen in gleicher Ausfihrung
wie am Hauptgebéaude zulassig.

Dachaufbauten
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachuberstand

Die Dachuberstande an den Hauptgebauden mussen an der Traufe 0,30 m bis
0,80 m und am First 0,30 m bis 1,20 m betragen. Die Mal3e gelten waagerecht
gemessen flr das am weitesten Uberragende Bauteil des Gberstehenden
Daches.

Hauptfirstrichtung
Die Lage der Hauptfirstrichtung des Hauptgeb&udes ist durch die Festsetzung
in der Bebauungsplanzeichnung bestimmt.

11.2 Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie

Unabhéangig von den Vorschriften zu den Materialien und Farben sind auf der
gesamten Dachflache des jeweiligen Gebaudes Materialien und Farben
zulassig, die fur Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) Gblich bzw. erforderlich sind. Die
Anlagen durfen nur errichtet werden, wenn diese als rechteckiges Viereck in die
Dachflachen integriert werden bzw. in gleicher Dachneigung aufliegend
angebracht sind.

12  Stellplatze
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)
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12.1 Stellplatznachweis
Fur jede Wohneinheit sind zwei Stellplatze erforderlich. Diese sind als offene
Stellplatze oder Garagen nachzuweisen.
Abweichend gilt fir Doppelhaus Typ 3 (Grundstiicke 4,5,11 und 12):
Far Wohneinheiten mit bis zu 50 m? Wohnflache ist ein Stellplatz erforderlich.

13 Einfriedungen und Flachengestaltungen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

13.1 Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf 1,20 m nicht Gberschreiten.
Stellplatze und Stauraume vor Garagen durfen nicht eingefriedet werden.

Die Zaune sind ohne Sockelmauern mit einem Bodenabstand von 15 cm
herzustellen (Durchlassigkeit fur Tiere). Mauern jeglicher Art sind als
Einfriedungen unzulassig.

Entlang der Grundstuicksgrenzen zum 6ffentlichen Straldenraum sind
Einfriedungen nur mit einem Abstand von 0,5 m zur Grundsticksgrenze
zulassig.

13.2 Flachenbefestigungen

Flachenbefestigungen innerhalb der Baugrundstiicke sind auf das unbedingt
notwendige Mal3 zu beschranken, um die Versickerungsfahigkeit des Bodens
zu erhalten. Sind Bodenbefestigungen unumgénglich, dann sind diese
wasserdurchlassig mit offenen Fugen herzustellen (z. B. Pflasterbelag,
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.).

13.3 Gelandegestaltung

An- und Abbdschungen sind nur zuldssig, sofern sie die Geldndeverhaltnisse
der Nachbargrundstiicke und der ErschlieBungssituation berticksichtigen. Sie
sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind talseitige Gelandeauffillungen (z.B.
fur Terrassen oder zur Gestaltung des Terrassenumfeldes) bis zu 4,0 m
gemessen von der sudlichen Gebaudekante zulassig.

Das verbleibende Gelande ist bis zur jeweiligen Grundstticksgrenze nattrlich zu
modellieren.
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Stutzmauern sind nur zulassig, wenn sie ein Abstand von mindestens 2,00 m
zur jeweiligen Grundstiicksgrenze einhalten. Sie dirfen eine Hohe von 1,00 m
nicht Gberschreiten.

14  Ordnungswidrigkeiten
(Art. 79 BayBO)

Mit GeldbuRen bis zu 500.000,- € -funfhunderttausend Euro- kann belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig den auf Grund von Art. 81 BayBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes mit integriertem
Griunordnungsplan "Westenried-Sud“ zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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[l Inkrafttreten

Diese Satzung mit Planzeichnung fur den Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan "Westenried-Sud" tritt geméaf3 § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:
1. Hochwasserschutz

Der Nachweis zum Hochwasserereignis erfolgt in einem eigenstandigen
Genehmigungsverfahren durch den Markt Wiggensbach.

Die Hochwasserlinie HQ100 sowie die erforderlichen Gelandeoberkanten
(Mindesthdhen) zum Hochwasserschutz liegen im 6ffentlichen Talraum
aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Die durch das Buro Christl Consult GmbH, Kempten ermittelten Angaben zur
Hochwasserlinie HQ 100 sowie die erforderlichen Mindesthéhen (Freibord) zum
Hochwasserschutz sind in der Planzeichnung zum Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen (aul3erhalb des Geltungsbereiches). Die hydraulischen
Nachweise und Unterlagen als Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens
sind dem Anhang der Begriindung beigeflgt.

Die Gelandeoberkante Hochwasserschutz ist linear Uber die gesamten
Gelandekoten (Mindesthdhen) zu erhalten und dauerhaft zu sichern.

Die Hochwassersicherheit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Dabei sind auch die Belange des wild abflie3enden Oberflachenwassers zu
beachten (siehe Hinweis Ziffer 3).

2. Wasserwirtschaft
Dachwasser/ Regenwasser:

Eine Versickerung von Niederschlagswasser im Baugebiet ist nur sehr
eingeschréankt moglich.

Ist eine Versickerung nicht ausreichend mdglich, gelten die maf3geblichen
Regelwerke. Fur Flachen kleiner als 1.000 m? gilt die NWFreiV
(Niederschlagwasserfreistellungsverordnung) mit der TRENGW (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Regenwasser in das
Grundwasser), bei Flache grézer 1.000 m2 gelten die Regelwerke der DWA
(Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abwasser e.V.)
(M153 und A117), die in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten
festzulegen sind. Die ausreichende Dimensionierung ist daflir nachzuweisen.

Das Dachwasser ist zur Pufferung in unterirdischen Regenauffangbecken auf
den einzelnen Baugrundstiicken mit einem Fassungsvermégen von mindestens
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4 m3 teilweise zurtickzuhalten und darf nur als Uberlaufwasser der Kanalisation
zugefuhrt werden. Je Baugrundstiick ist ein separates Regenauffangbecken mit
mindestens 4 m3 Fassungsvermogen zu errichten. Die Ausfuhrung ist im
Einzelnen mit der Marktgemeinde Wiggensbach abzustimmen

Dachflachen aus Kupfer-, Zink- und Bleiblechen tber 50 m?, die nach den
Regeln der Technik eine Behandlung des Niederschlagswassers erforderlich
machen, sollten vermieden werden.

Die Entwasserung von Garagenzufahrten, Stellplatzen und Zuwegen hat auf
dem jeweiligen Baugrundstick zu erfolgen. Auf die gemeindliche
Entwasserungssatzung wird verwiesen.

3. Oberflachenabfluss/ Grund- und Schichtwasser:

Bei der Planung von Erschliefungsanlagen und Gebauden ist auf den Schutz
vor wild abflieRendem Oberflachenwasser zu achten.

Gegen eindringendes Wasser wird empfohlen die Herstellung der Keller
wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren (z.B. Keller mit WeillerWanne®).

Zusammen mit den Mafinahmen zum Hochwasserschutz (siehe Hinweise Ziffer
1) sind Gebaudeotffnungen (z.B. Lichtschachte, Terrassentiren etc.)
mindestens 50 cm oberhalb der HQ100-Linie anzuordnen bzw. tiefliegende
Gebaudedffnungen, unter Beachtung des moglicherweise anstehenden
Wasserdrucks, auszubilden.

Die Gelandemodellierungen haben so zu erfolgen, dass immer ein Gefélleweg
von den Gebauden weg in stdliche und sudostliche Richtung gegeben ist,
damit wild abflieRendes Hangwasser ohne Aufstau in den angrenzenden Bach
abflie3en kann.

Gemal den Anforderungen nach 8 37 Abs. 1 WHG ist grundséatzlich darauf zu
achten, dass keine Veranderungen durch wild abflieRendes Wasser auf
benachbarte Grundstiicke aufgrund von Anderungen (Bebauung,
Gelandegestaltung) erfolgen durfen.

Fazit:

Die Ereignisse der letzten Jahre haben gezeigt, dass nicht alle
aul3erordentlichen Starkregenereignisse vorhersehbar und abwendbar sind.

4. Baugrund

Die Beschaffenheit des Baugrundes sowie Hinweise zum Hochbau, Stralenbau
und ErschlieBung sind in den Baugrunduntersuchungen 2012-2021/ ICP
Altusried einhalten. Den Bauherren wird dartber hinaus empfohlen, im Rahmen
der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren (z.B. Schurfgruben,
Bohrungen).
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5. Unterirdische Versorgungsleitungen

Auf den Baugrundstiicken 1, 2 und 3 ist auf die unterirdischen
Versorgungsleitungen zu achten. Bei der Bauausfiihrung ist mit Mehraufwand
zu rechnen.

Bei Pflanzungen im Bereich der Versorgungsleitungen ist das Merkblatt DWA-M
162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kandale) zu beachten, erschienen bei
der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall.

6. Immissionsschutz

Luftwarmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an den
nachstgelegenen Baugrenzen oder Wohngebauden Beurteilungspegel nach der
TA Larm von tags 49 db(A) und nachts 34 db(A) nicht Gberschritten werden.
Dies kann vor allem durch eine schalltechnisch gunstige Aufstellung oder
Schalldammung der Liftungsaggregate erreicht werden.

7. Brandschutz

Die Zufahrten sind nach den ,Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr -
Fassung Februar 2007- herzustellen. Die Loschwasserversorgung ist nach dem
Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 zu ermitteln. Als Hydranten sind
Uberflurhydranten DN 100 vorzusehen. Die Abstande der Hydranten
zueinander sollten 150 m nicht Uberschreiten.

8. Landwirtschaftliche Emissionen

Durch die Nahe zu landwirtschaftlichen Anwesen bzw. landwirtschaftlich
genutzten Flachen kdnnen auf die geplante Bebauung durch die Landwirtschaft
verursachte ortsubliche Gerausche und Gerlche (Ausbringung von Glille,
Heuernte) auch abends und sonn- und feiertags einwirken.

Die von der Landwirtschaft ausgehenden ortsiiblichen Emissionen sind
unvermeidlich und sind dementsprechend zu dulden.

9. Denkmalschutz
Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG):

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des

Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund
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eines Arbeitsverhaltnisses teil, wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG):

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/ 8157-0, Fax
08271/ 8157-50, Email: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde.
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10. Plangenauigkeit

Die Planzeichnung ist auf einer digitalen (CAD) Grundlage erstellt, bei der von
einer hohen Genauigkeit auszugehen ist. Bei der spateren Ausfuhrungsplanung
und/oder Einmessung kénnen sich Abweichungen ergeben.

Sowohl der Markt Wiggensbach als auch die beteiligten Planungsbiiros knnen
hierfir keine Gewahr Ubernehmen.

Wiggensbach, den ...

Marktgemeinde Wiggensbach

Thomas Eigstler
Erster Burgermeister

Ausfertigung:

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan "Westenried-Sud“ bestehend aus Satzung/Textteil (Seiten 1
bis 20) und Planzeichnung, jeweils in der Fassung vom 16.11.2021, dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 16.11.2021 zu Grunde lag und
diesem entspricht.

Wiggensbach, den ...

Marktgemeinde Wiggensbach

Thomas Eigstler
Erster Burgermeister
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